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SOCIAL HOUSING
Flop di utilizzo
per i finanziamenti
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Social housing. Analisi severa della Cassa depositi e prestiti sulle proposte di realizzazione di abitazioni per le fasce deboli

Cdp, assegnati solo 145 milioni

Resta in gran parte inutilizzato il fondo da due miliardi per iniziative private

Massimo Frontera
mm E di quasiigsmilionilaquo-
ta di risorse che Cdp Investi-
menti Sgr ha definitivamente
deliberato a favore del sistema
dei fondi immobiliari per inter-
venti di social housing in Italia.
Ultimi arrivati - oggetto delle
due recenti delibere approvate
dalla Sgr di Via Goito - sono le
sottoscrizioni di 14 milioni a fa-
vore del Fondoresidenze social
housing (promosso da Torre
Sgr) e di11,2 milioni a favore del
Fondo Focus est edilizia soste-
nibile del territorio (promosso
da Focus Gestioni Sgr), per in-
terventirispettivamente a Mila-
no enelle Marche e Umbria.
Unvalore-quello diigsmilio-
ni - che intacca appena la dote
complessiva di 2 miliardi di eu-
ro custoditanella cassaforte del-
laSgr: c’é ancora una montagna
disoldicheattende di essere in-
vestita. A ben vedere, dal mar-
zodel 2010 (nascitadel Fia- Fon-
doinvestimentiperl’abitare ge-
stito da Cdp) la sgr di Via Goito
ha nel tempo approvato varie
delibere cosiddette "plafond”,
che cioé autorizzavano solo la
disponibilitaainvestire sui fon-
di delle Sgr richiedenti, in atte-
sadiricevere da queste ultime i
progettidettagliati,e a condizio-
ne che i progetti siano poi ap-
provatidai tecnici di via Goito.
L’ammontare di queste deli-
bere plafond & paria quasi 480
milioni di euro. Si tratta perd
di una disponibilita a termine.
Se le Sgr non presentano in
tempo progetti, la delibera pla-
fond decade (salvo proroga).
Procede con lentezza anche la
costituzione dei fondiimmobi-
liarilocali che dovrebberorea-
lizzare le iniziative. Finora
CassaDepositi e Prestiti ha fat-
to investimenti in 14 fondi im-
mobiliari promossi da otto so-
cietadi gestione risparmio.
«Il progetto deve avere re-

quisiti ben precisi in termini
di fattibilita tecnico-economi-
caperconcederel’investimen-
to del fondo - diconoa Cdp In-
vestment Sgr —. Notiamo che
sta crescendo la qualita com-
plessiva dei progetti che ci
vengono sottoposti, ma resta-
no pochi quelli che superano
le nostre verifiche».

A contrarre il numero delle
proposte finanziabili sono so-
prattutto due elementi: il primo
éil costo delle aree, che per far
quadrare i conti deve e essere
tendenzialmente pari a zero,
condizione che si realizza solo
se gli enti locali sono disponibi-
liaconcedere aree per I'edilizia
sociale privata. Il secondo ele-
mento, sempre connesso
all’equilibrio finanziario, & 'uti-
lizzo diunalevache, conla feb-
bredello spread, restadi fattote-
orica. Peraltro, il problema
dell’elevato costo del debito
bancario si propone due volte.
Laprimavoltaall'impresaquan-
do deve sostenere il costo del
cantiere; e la seconda volta
quando gli acquirenti degli ap-
partamenti chiedono un mutuo
per comprare 'alloggio (siveda
anche articolo inbasso).Insom-
ma, il contesto di crisi non sta
certo aiutando il programma ca-
savarato nel giugno del 2008.

La buona notizia c’e. Anche
se con queste difficolta sistemi-
che, il sistema dei fondi conti-
nua a far registrare 'adesione
degli entiterritoriali,conrelati-
vadote economica. Dopol’ade-
sione di Lombardia, Piemonte
e Veneto, qualcosa si sta muo-
vendo anche al Sud, dovele re-
gioni Sicilia e Sardegna stanno
per lanciare deibandi per sele-
zionare Sgr cui affidare la ge-
stione di programmi casa pro-
postidaprivati (i dettagli sul nu-
mero di «Edilizia e Territorio»
inuscita lunedi prossimo).
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