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Federcasa. Nuova stima della domanda

Social housing,
mancano 580mila
case popolari

NUOVI FENOMENI LA STIMA
Sempre pit famiglie Per il Politecnico di Milano,
non possono permettersi - nel 2018, in Lombardia

di accedere al mercato
libero: aumentano quindi
gli alloggi invenduti

Massimo Frontera
ROMA

mm Cresce la domanda di al-
loggi a basso costo ma cresce
anchel’offertadialloggiinven-
duti sul mercato libero.
L’ultima cifra che arriva da
Federcasa indica circa 583mi-
la domande in Italia per un al-
loggio popolare. In prima fila
le maggiori citta, da Roma
(29.300) a Milano (20.120), da
Torino (9.965) a Palermo
(9.578),daGenova(3.297)aBo-
logna (9.525). La ricognizione
é stata fatta sulle graduatorie
di Ater, Aziende casa ed ex-
Tacp.Inumeri documentanoil
fortissimo squilibrio tra do-
manda e offerta di case econo-
miche, con varie sfaccettature
aseconda delle Regioni, come
mostra I'inchiesta pubblicata
questa settimana da «FEdilizia
e Territorio» nello Speciale
Social housing (anche sul sito
della rivista). «Penso che
avremmo un’ulteriore impen-
nata delle domande - prevede
Ettore Isacchini, presidente di
Federcasa, I’associazione dei
107 enti regionali per la casa -.
Le famiglie con redditi sotto i
10omila euro 'anno sono il 34%
di quelle residenti; e queste
percentuali sono in costante
crescita, a causa della crisi».
Malarichiestadialloggipo-
polari é solo una componente
della domanda di social hou-
sing. A questa si deve aggiun-
gere quella delle nuove fasce
socialisenza pitiimezziper ac-
cedere al mercato libero. Una
domanda che resta ancora in-
definitaneinumerienellaseg-
mentazione,mache é anch’es-
sain forte ascesa, "grazie" alla

inedilizia libera

progressiva contrazione del
reddito delle famiglie.

Intanto, sul fronte dell’offer-
ta, si profila una novita per sti-
molare lattivita dei fondi im-
mobiliari dedicati al social
housing. La soluzione indivi-
duatastainun aumento dal 40
al 60% degli investimenti del
maxifondo da 2 miliardi gesti-
todalla SgrdellaCassadeposi-
ti e prestiti nei fondi locali di
social housing. «L’ho chiesto
al presidente del Consiglio,
Mario Monti», hadettolo stes-
so presidente dell’Acri, Giu-
seppe Guzzetti, principale "ar-
chitetto" del sistema di fondi
immobiliari nato nel 2008
all'interno del pit1 ampio pia-
no casanazionale. Dal sistema
deifondi perle caseabasso co-
sto si attendono circa 45mila
alloggi, secondola recente sti-
ma del viceministro per le In-
frastrutture, Mario Ciaccia.

Si tratta pero di alloggi qua-
situttidarealizzare. Intanto la
domanda preme. Da qui l'idea
di accelerare i tempi consen-
tendo a Cdp di entrare mag-
giormente nell’equity dei fon-
di immobiliari al posto di sot-
toscrittori locali che latitano.
La novita - che richiede un
Dpem - riguarderebbe solo i
nuovi fondi immobiliari e non
gliattualiig dove Cdp Investi-
mentie giapresente conunca-
pitale pari al 40 per cento del
valore del fondo.

Traibeneficiari della novi-
ta, se venisse approvata, ci po-
trebbe essere il nascente Fon-
do Housing Sociale Trentino,
promosso dalla Provincia, di
cuistaper uscireilbando diga-
ra per selezionare la Sgr. Si

cisaranno 367mila
alloggiin esubero

trattadirealizzare 2milaallog-
gi, partendo con una prima
tranche di 500, per un valore
di 100 milioni. L’ente autono-
mo ci mette isoldi come inve-
stitore-sottoscrittore (fino al
20%)madaancheuncontribu-
to sull’affitto e si accolla - nei
casi gravi-il rischio morosita.

1l paradosso della forte do-
manda, non corrisposta, di al-
loggi diventa concreta nelle
cittd dove e stata realizzata
molta edilizia libera, che ora
alimenta lo stock di invendu-
to. Il fenomeno ¢ sentito in
Lombardia, dove la Regione
(attraverso Finlombarda) sta
contribuendo al progetto di
un fondo immobiliare apposi-
to per le case senzaacquirenti.

Amettereunalente sul feno-
meno lombardo é stato il Poli-
tecnicodiMilano, che quantifi-
caunesuberodi367milaallog-
gi di edilizia libera all’alba del
2018. 1l dato - che non convin-
ce i costruttori lombardi ade-
renti all’Ance - ha il pregio di
tentareunastimadelladoman-
da "complessa” di social hou-
sing, quantificatain gzomilaal-
loggi. E segnalando condeinu-
meri shock il paradosso di un
mercatoresidenziale che sem-
braandare dalla parte opposta
della domanda.
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