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Affari Dati negativi dal settore delle costruzioni. Nel 2012 un calo del 6%

Decreto sviluppo
L.e mosse che possono
far riaprire i cantieri

Dal maxibonus sulle ristrutturazioni ai piani per le citta:
ecco le misure finalizzate a ridare un po’ di fiato all'edilizia

DI PAOLO GASPERINI

al decreto sviluppo

potrebbe arrivare

una boccata d’ossi-

geno per l'edilizia.
La prima parte dell’anno per
il settore e andata peggio del
previsto, al punto che I'Uffi-
cio studi dell’Ance, I’Associa-
zione nazionale dei costrutto-
ri, ha dovuto rivedere le sti-
me sul business 2012. A gen-
naio si prevedeva un calo del
3,8%, le ultime analisi invece
sono di una discesa ben piut
consistente: il 6%. In termini
finanziari significa che il giro
di affari sara inferiore di qua-
si 3 miliardi rispetto al pre-
ventivato.

Nell’'ultimo decennio il
mercato delle costruzioni ha
registrato una caduta peggio-
re di quella del Pil nazionale
ed é tornato in
termini reali
addirittura ai li-
velli di 40 anni
fa.

Misure
Nel decreto
sviluppo sono
pero contenuti
alcuni provve-
dimenti che po-
trebbero arre-
stare il calo di
fatturato del
settore e addi-
rittura portare
a una leggera
ripresa nel cor-
so del 2013.
La norma
che piu coin-
volge i cittadi-
ni & la modifica della detra-
zione Irpef per le spese di ri-
strutturazione edilizia. Le

spese sostenute dal 26 giu-
gno 2012 al 30 giugno 2013
godranno di un bonus del
50%, invece del 36%, e inoltre
il tetto di spesa e raddoppia-
to, passando da 48 a 96 mila
euro. L’agevolazione e otteni-
bile per interventi di manu-
tenzione straordinaria, di ri-
strutturazione edilizia e per
alcune categorie dilavori co-
me l'abbattimento di barrie-
re architettoniche, l’installa-
zione di sistemi di sicurezza,
purché compiute in una strut-
tura residenziale. E agevolata
anche la manutenzione ordi-
naria, ma solo per le parti co-
muni condominiali.

1l bonus per le opere fina-
lizzate al miglioramento del-
le prestazioni energetiche de-
gli edifici (che invece sono
applicabili per qualsiasi tipo
di unita immobiliare e anche
ai contribuenti Ires, quindi al-
le societa) viene prorogato di
sei mesi: fino al 31 dicembre
di quest’anno resta invariato
al 55%, per isei mesi successi-
vi scende al 50%. Salvo modi-
fiche, dal 1° luglio 2013 do-
vrebbe restare in vigore solo
I'agevolazione sulle ristruttu-
razioni, con le regole vigenti
prima del varo del decreto
sviluppo.

Per l'effetto combinato dei
due provvedimenti l'introito
per il sistema edile, grazie ad
operazioni di manutenzione
e di risparmio energetico, do-
vrebbe salire dello 0,8% gia
da quest’anno e del 3% l'an-
no prossimo, con un effetto
di circa 1,5 miliardi di euro.

Urbanistica

Altre norme sono di inte-
resse piu specifico per i pro-
fessionisti dell'immobiliare.

La pilt importante in prospet-
tiva e il varo dei cosiddetti
Piani citta: i comuni potran-
no presentare piani di recu-
pero per le aree degradate
con procedure urbanistiche
semplificate e utilizzando an-
che aree private, dando vita
ad operazioni di partnership
finanziabili in parte con il
contributo statale.

I cordoni della borsa saran-
no gestiti da una «cabina di
regia» che valutera l'interven-
to e destinera le risorse pub-
bliche promuovendo la stipu-
la di «contratti di valorizza-
zione». Nell'ordine dei due
miliardi di euro le risorse pro-
messe, ma per la partenza
manca un provvedimento di
attuazione che definisca iva-
ri aspetti legati alla presenta-
zione e al finanziamento dei
progetti.

Deregulation

Procedure di semplificazio-
ne sono previste anche per
progetti di minore entita: nel-
le ristrutturazioni edilizie la
maggior parte delle attesta-
zioni previste in precedenza
potra essere sostituita dall’au-
tocertificazione del progetti-
sta. Saranno escluse solo le
opere riguardanti immobili
ubicati in aree con presenza
di vincoli ambientali, paesag-
gistici o culturali o per atti
che devono essere rilasciati
dalle amministrazioni prepo-
ste alla difesa nazionale e al-
la pubblica sicurezza.

Infine e caduto 'obbligo di
sottoporre a imposta di regi-
stro le vendite di immobili co-
struiti e detenuti dall'impre-
sa edile da oltre cinque anni;
in questa ipotesi ora il co-
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struttore puo scegliere di
adottare per la vendita il regi-
me di Iva, semplificando di
molto la gestione fiscale del-
I'operazione. Si tratta di
un’opzione e non di un obbli-
go perché il potenziale acqui-
rente che non possa scarica-
re I'Ilva dovrebbe cosi pagare
il 4% se si tratta di prima ca-
sa, il 10% se I'immobile e resi-
denziale ma non prima casa
e addirittura il 21% se si trat-
ta di non residenziale, con co-
sti superiori rispetto a quelli
previsti dal regime ordinario
e ovviamente il costruttore
non riuscirebbe a vendere.

Analogamente le locazioni
effettuate dai costruttori po-
tranno essere sottoposte a
Iva con aliquota 10%. Se I'in-
quilino puo scaricare a sua
volta I'Iva il vantaggio sara
per entrambi, perché evite-
ranno l'imposta di registro
del 2% sul valore del canone
annuo.
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(5] Gli sconti

Gli sconti Irpef per gli interventi edilizi

La detrazione Irpef prevista
per le spese di ristrutiurazione
edilizia sostenute dal 26 giugno
2012 e fino al 30 giugno 2013.
In precedenza il bonus
era del 36%
La detrazione Irpef prevista
per le spese finalizzate al
risparmio energetico sostenute
fino al 31 dicembre 2012,
Nel primi sei mesi del 2013
lo sconto scendera al 50%

UNA RIPRESA MOLTO LENTA

Le previsioni sugli investimenti in costruzioni

Costruzioni
Abitazioni
nuove

Valori 2012
milioni Variazione Variazione
di euro 2012/2011 2013/2012

Non residenziali

private
pubbliche

1999 00
§. Franchino

133.019 | -60% | 0,1%

70879 | -45% | 1,7%

- 26159 || -123% [ -05%
A s | aen | aen
straordinaria

- 62040 | -77% || -19%

- 36.636 | -7,1% | -1,3%

- 25404 | -85% | -27%

M LA FORBICE
Investimenti in costruzione
e Pil a confronto 1999=100
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Fonte: elaborazione CorrierEconomia su dati Istat e Ance

Ritaglio stampa trasmesso su richiesta dell'abbonato per suo uso esclusivo, non riproducibile




