18-LUG-2012

CORRIERE DELLA SERA

Estratto dapag. 3

Rapporto della Camera di commercio. Gli operatori: «Senza mutui tutto bloccato»

Giu il mercato della casa

Nel 2012 vendite diminuite di oltre il 10 per cento

Nell'ultimo anno sono
scesi anche i prezzi delle ca-
se nuove o assimilabili al
nuovo: lo dice I'ultimo bor-
sino dell’Osmi, I'osservato-
rio del mercato di Milano e
provincia promosso dalla
Borsa immobiliare, Il calo &
stato dello 0,6%, un nume-
ro che sembra poca cosa vi-
sto di per sé, ma che addi-
zionato all'inflazione signi-
fica comunque una perdita
reale dei valori di quasi il

4%. Un segnale forte per-
ché le case nuove hanno
una struttura di costi rigi-
da e in una fase di mercato
normale i prezzi dovrebbe-
ro perlomeno mantenersi a
livello inflazione. Nel pri-
mo frimestre 2012 l'agen-
zia del Territorio ha rileva-
to una diminuzione delle
compravendite del 10,7% e
del 13% nella provincia.
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Camera di commercio Colpite anche le nuove abitazioni. Boom degli affitti grazie a prezzi mai cosi convenienti come negli ultimi ann

Il 2012 spaventa il mercato della casa

Meno 10 per cento nel primo trimestre. Gli esperti: senza mutui compravendite ferme

Imprese edili
Emergenza anche per le
imprese edili. In calo le
richieste di locazione delle
aziende per i dipendenti
[

La cifra e piccola ma il segna-
le & forte. Nell'ultimo anno so-
no scesi anche i prezzi delle ca-
se nuove o assimilabili al nuo-
vo: lo dice 'ultimo borsino del-
I’Osmi, I’Osservatorio del mer-
cato di Milano e provincia pro-
mosso dalla Borsa immobilia-
re. Il calo é stato dello 0,6%, un
numero che sembra poca cosa
visto di per sé ma che addizio-
nato all'inflazione significa co-
munque una perdita reale dei
valori di quasi il 4%. Un segna-
le forte perché le case nuove
hanno una struttura di costi ri-
gida e in una fase di mercato
normale i prezzi dovrebbero
perlomeno mantenersi al livel-
lo dell’inflazione.

Il guaio e che non viviamo
affatto in una fase di normalita
economica e la crisi sta facen-
do sentire pesantemente i suoi
effetti anche sul mattone. Nel
primo trimestre di quest’anno
I’agenzia del Territorio ha rile-
vato una diminuzione delle
compravendite in citta del
10,7% e del 13% nella provin-
cia ed é di magra consolazione
constatare che si tratta di dati
meno traumatici del -19% regi-
strato a livello nazionale. La
colpa di questa situazione se-
condo Antonio Pastore, presi-
dente di Osmi, é la stretta cre-

ditizia che impedisce di fatto a
chi ha meno risorse, e cioe ai
giovani, di accedere al mutuo.
E cosi una domanda potenzia-
le che rimane molto vivace e
un’offerta sempre piti abbon-
dante faticano a incontrarsi.
Anche perché i possessori di
case usate tendono ancora a da-
re, sottolinea il responsabile
del listino, Claudio Lossa, un
valore di affezione alle loro abi-
tazioni quando cercano di ven-
derle, mentre il mercato do-
vrebbe funzionare come quel-
lo dell’auto, con un netto stac-
co di valori tra nuove e usato.
Per un giovane che non trova
un mutuo o una casa a prezzo
abbordabile I'alternativa obbli-
gata, se non vuole restare a
tempo indeterminato con i ge-
nitori, sarebbe l'affitto. E sulla
carta le condizioni oggi sono
molto piti favorevoli, anche
perché l'offerta, come si puo
verificare guardando i cartelli
sui portoni delle case cittadi-
ne, sta esplodendo; il Borsino
segnala che il canone medio in
citta e sceso del 3,2% in sei me-
si, del 6,4% in un anno, e addi-
rittura del 18,5% in cinque an-
ni. Un calo avvenuto per piut di
una ragione; innanzitutto per-
ché i prezzi delle case usate so-
no scesi molto pil rispetto a
quelli delle abitazioni nuove e
quindi i canoni si sono adegua-
ti; poi, come sottolinea Lionel-
la Maggi, presidente della Fi-
maa (laFederazione dei media-
tori di affari) milanese, & mol-
to calata la richiesta di locazio-
ni da parte di aziende che affit-
tavano per iloro dipendenti in

trasferta. Infine bisogna rileva-
re che gli stipendi faticano a te-
nere il ritmo dell'inflazione e
gli affitti devono tenere conto
del reddito reale degli inquili-
ni, altrimenti si corre il rischio
di dare la casa a persone che
poi non pagano. Un pericolo
sempre pill incombente visto
I'incremento degli sfratti per
morosita, un’emergenza socia-
le che, segnala 1’assessore alla
Casa Lucia Castellano, & priori-
tario nell’agenda del Comune.
E di emergenza sono anche i
dati per le imprese edili, che in
Lombardia stanno registrando
un’emorragia di posti di lavo-
ro. Uno sblocco, secondo Mar-
co Dettori consigliere di Assim-
predil, potrebbe arrivare con
agevolazioni fiscali sulle impo-
ste di compravendita. Il mini-
stro Passera si e detto favorevo-
le allidea di abbassare all’1% il
prelievo sulle transazioni, ma
tra le buone intenzioni e le esi-
genze del bilancio statale corre
molta strada.

Nelle tabelle di questa pagi-
na abbiamo tratto alcuni dati
dall’analisi Osmi sui prezzi del-
le case di classe energetica A, B
e C (di fatto si tratta degli im-

mobili di nuova edificazione).
Nell'ultimo anno hanno perso
valore quasi tutte le zone della
citta e solo una, Forlani-
ni-Mecenate, grazie a nuove
edificazioni di pregio, ha tenu-
to il passo con linflazione. 11
calo piu1 significativo attorno a
via Melchiorre Gioia, nell’area
Carbonari-Maggiolina. Nel
quinquennio si registra un otti-
mo risultato per 'area tra Cor-
so Garibaldi e via Solferino,
con +19,5%, seguita a ruota
(+19,2%) da Porta Genova. Po-
che le aree in negativo; tra que-
ste la peggiore & stata la zona
dell’Ospedale San Carlo
(-6,3%). Corso Garibaldi vince
anche il confronto nell’arco de-
cennale con +84,9%, seguito
dalla zona dell’Ortomercato
(+76,1%) mentre la pill penaliz-
zata e stata via Paolo Sarpi
(+16,4%) che ha cambiato pro-
fondamente nel decennio il
suo tessuto sociale e dove gli
italiani che comprano sono or-
mai una sparuta minoranza.
Gino Pagliuca
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| prezzi del mattone a Milano

+LE CINQUE ZONE CON IL MAGGIOR AUMENTO E CON L'’ANDAMENTO NELLE ARE|
LA MAGGIORE DIMINUZIONE IN UN ANNO Prezzo Variazione% Variazione% Variazione% Variazione% Variazione %

Tora Prezzo Variazione % Zone medio  semestrale annuale biennale  quinquennale  decennale
attuale (CENTRO.. oo (1000T SOOI . 08 A o Y. N

ke siphort BASTON 7861 06% 06 &1 90 487

Forlanini - Mecenate 3200 ... WEM CIRCONVALLAZIONE 5410  -0,9% -09 1.6 60 35.0

Missori - “SSof o MRIES MEDIAMILANO mﬂmm““m

Nirone - SAmbrogio 9.250
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Le peggiori

Carbonari - Maggiolina 5100

6.500 -3 700 @
3150 -3,

3150 S
3350 -2

*LE CINQUE ZONE CON IL MAGGIOR AUMENTO
E CON LA MAGGIORE DIMINUZIONE IN CINQUE ANNI

Zona Prezzo  Variazione %
Le migliori attuale
i 7.750
5.750
"~ 10.750
e AR
Le peggiori
Axum - OspedaleS. Carlo 3150 &}
Lambrate .. 3400-320
Baggio - Ql.ﬂntonmnano 2950 -3,2
Inganni - SCristoforo.  3150-31M
Quartiere Gallaratese - Trenno 3.350 -2,

=LE CINQUE ZONE CON IL MAGGIOR AUMENTO
E CON LA MAGGIORE DIMINUZIONE IN DIECI ANNI

Zona Prezzo  Variazione %

Le migliori attuale

Solferino - Corso Garibaldi 7.750 Y]
Teodosio - Vallazze | 3:900

Conca del Naviglio - PortaGenova ~ 5.750

Le peggiori

Bligny - Toscana 4,500 [N 27,4

4,700 16,4
2.750 19.8
3.050 200

branza-pasteur 7 3400 21,7
Corontt e o

Ritaglio stampa trasmesso su richiesta dell'abbonato per suo uso esclusivo, non riproducibile




