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Inflazione all'1,1%, debito pubblico su. L'ipotesi europea: via le monete da 1 e 2 centesimi

Non si comprano piu case

Mercato ai minimi dall'85. Pensioni, ritocchi alla riforma

I giovani

Le difficolta dei
giovani. Ma I'Abi
precisa: oltre il
50% delle
famiglie resta

in grado di
contrarre mutui
o s

ROMA — Le famiglie sem-
pre pit in difficolta con redditi
in calo e lavori precari, le ban-
che che fanno fatica a concede-
re mutui, le prospettive incerte
sul futuro dell’economia: alla fi-
ne, anche il mercato immobilia-
re, in un Paese dove il 78% de-
gli italiani & proprietario di ca-
sa, & crollato. Il 2012 si & chiuso
con un calo del 25,7% delle com-
pravendite, a quota 448 mila: il
peggior risultato dal 1985,
quando le transazioni erano sta-
te 430 mila. Le cause del tonfo
del mercato mobiliare, secondo
il rapporto 2013 stilato da Agen-
zia delle entrate e Abi (Associa-
zione banche italiane), risalgo-
no alla frana dell’intera spesa
per consumi reali, che I'anno
scorso si @ ridotta del 4,1%; ai
tassi di interesse, che hanno re-
so meno accessibili i mutui; al-
I'aumento della tassazione sul-
la proprieta: «L'Tmu ma anche
la cedolare secca sugli affitti»,
sottolinea Gianni Guerrier, il
direttore centrale dell'Osserva-
torio mercato immobiliare.

Nel 2012 le transazioni
per acquisto o vendita di
case si sono fermate a
quota 448 mila, con un ca-
lo del 25,7 per cento ri-
spetto all'anno prima. E il
peggior risultato dal

1985, quando le transa-
zioni erano state circa
430 mila. Conti pubblici:
dal 120% del Pil nel 2011,
nel 2013 la stima del debi-
to sale fino al 130%. Dati
Istat sull'inflazione: in

tocchi alla riforma.

aprile é scesa all'1,1% dal-
I'1,6% di marzo. Ipotesi
della Commissione euro-
pea: via le monete da 1 e
2 centesimi. Pensioni: ri-
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Se lo aspettavano tutti, in re-
alta, che dopo il decennio di cre-
scita 1997-2006, nel quale le
abitazioni compravendute era-
no cresciute dell'8o%, ci fosse
una caduta: ma dopo la tenuta
del 2010, quando il mercato
aveva segnato un +0,5%, e del
2011, quando aveva chiuso a
-2,30%, «nessuno pensava che
il mercato precipitasse addirit-
tura del 49% rispetto al 2006»
osserva Guerrieri. I numeri del
crollo fanno impressione: dal
2006, anno del reccrd, la quota
di stock di abitazicni compra-
te-vendute si € pi1 che dimezza-
to, con tempi medi di vendi-
ta-acquisto passati dai sei agli
otto mesi e sconti fino al 15%. I
prezzi sono calati del 2,79% nel
2012 e nel solo 1V trimestre il
deprezzamento ¢ stato del 4,4%
su base annua, conun'’ulteriore
contrazione dell’1,1% prevista
per il primo trimesre 2013.

L’anno scorso sono stati
scambiati 46,4 milioni di metri
quadrati, il 25,4% in meno ri-
spetto all'anno prima, con una
superficie media di 103 metri
quadri-casa. Anche il fatturato
¢ calato a 75,4 miliardi, il 26%
in meno rispetto all’anno pri-
ma. E la debacle non fa grosse
distinzioni geografiche: il
Nord-est, dove si realizza il
18,3% del mercato nazionale, &
I'area in cui si registra il calo
piul elevato delle transazioni
(-28,3%), ma a ruota seguono

Baccaro, Calzzi, Guerzoni
Offeddu, L. Salvia, Santarpia

La grande frenata del mattone
Vendite mai cosi in basso dall'85

Nel 2012 soltanto 450 mila compravendite, con un calo del 25,7%
In un anno la discesa delle quotazioni immobiliari € stata del 4,4%

Nord-ovest (-25,4%), Centro e
Isole (-26%), Sud (-21,5%). Per-

Gianfranco Torriero dell’Abi
—, e un reddito unitario di 40

sino il mercato delle citta, che  mila euro, diminuito del 5,7% ri-
negli anni precedenti avevare-  spetto al 2008, I'indice dice che
sistito, nel 2012 registraun ca-  oltre il 50% delle famiglie & in
lo sostanziale, dal 28% del Sud  grado di contrarre un mutuo».

al 269 del Nord e del Centro,
con picchi negativi a Palermo
(-26,4%) e meno drammatici a
Napoli (-18%).

Diminuiscono pure le case
comprate con il mutuo: nel
2012 sono 155 mila, -38,6% ri-
spetto al 2011 e -62% rispetto al
2006, con un calo del 42,8% dei
capitali erogati. E cambiano le
caratteristiche: un mutuo in me-
dia adesso copre il 69% del valo-
re dell'immobile, dura 23 anni,
ha un tasso del 4,25% e una rata
di 720 euro. Ce la fanno le fami-
glie italiane a pagarla? Per I'Abi
si: «Abbiamo avuto solo I'1,2%
delle famiglie in sofferenza»,
cioé che Ha avuto difficoltd nel
pagare le tate, dicono. E I'affor-
dability index, un indice creato
dalle banche per calcolare I'ac-

Certo, queste sono medie:
ma ¢’é un abisso, ammette Tor-
riero, tra il Lazio, dove una casa
in media costa 231 mila euro e
la Calabria, dove il prezzo & po-
co pil1 di 75 mila euro. E poi I'in-
dice «non tiene conto delle fa-
miglie giovani senza casa: su 23
milioni di proprietari, solo il
3,4% ha meno di 31 anni — con-
testa Luca Dondi, di Nomisma
—. La verita & che & venuta me-
no la disponibilita del credito, e
si & allargata la platea degli
esclusi. I prezzi sono ancora
troppo lontani dalle possibilita
delle famiglie — conclude Don-
di — e ci dobbiamo aspettare
che calino ancora nei prossimi
due-tre anni, altrimenti il mer-
cato non ce la fard ad andare
avanti».

cessibilita della famiglia al mu- Valentina Santarpia
tuo, edi segno pOSitiVO. «Pren- D RIPRODUZIONE RISERVATA
dendo un costo medio di una
casa di 157.400 euro, in calo del
4,1% rispetto al 2008 — spiega
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immobiliare
il gettito dell'lMU
sulla prima casa,
un'imposta che il governo
potrebbe congelare
peril 2013
Fonle: Osservatorio del Mercato
Immobliare dell' Agenzia
delle Entrate, Confedelizia-Utficio Stadi
Le compravendite
900
800
= Immobili locati
% 700 5 locali in zona semiperiferica
E CONTRATTILIBERI CONTRATTI CONCORDATI
= 600 Rendita | Variazione%  Varlazione% Varlazione %
b= catastale IMU 2013 IMU 2013
§ 500 in euro 11 2011 1012011
g Bari 581,01 +142% +112%
S 400
1985 86 B7 B8 B9 90 91 92 93 9 95 96 97 98 99 200001 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 Bologna  1.020 +198% gk
Le variazione annue per le principali citta Cagleri | 595,34 +112% +51%
Compravendite in % 2011/12 Compravendite 2012 Firenze 632,66 +142% +103%
-23,6% Roma SRR 25693 Milano 877,98 +208% +160%
e M Napoli 800,51 +143% +143%
Totale Nap.d' Roma 787,60 +1463% +269%
-22,3% Torino
224% a6 4o riwis Torino 787,60 +143% +827%
-26,1% Genova Venezia 761 40%  +1462% ; +2330%
-25% Bologna : ' e
** Nessuna varlazione (applicata l'aliquota di base del 7,6 per mille)
-25,8% Firenze *** Variazione non l:arc:igfa 2
(COARIERE DELLA SERA

Ritaglio stampa trasmesso su richiesta dell'abbonato per suo uso esclusivo, non riproducibile




